ZEICHNERISCH

VERFAHRENSVERMERKE

Beschlusse
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom O1. November 2007.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstéllungsbeschlusses ist entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Strausberg am 09. Novemnber 2007 im Amtsblatt der Stadt Strausberg erfolgt.

‘\C‘ N
2. Der Bebauungsplan 41/07 "Wohngebiet Mittelfeldring" wurde am T C? ‘5(’73 von der
Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
vom £L1.8. 2013 gebilligt

strausberg ¢, 0% 03- (01 E@__

(Biirgermeister). |

Verfahren
1. Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschlieflich Begriindung und einem Ubersichtsplan hat in

der Zeit R . ’
vom -2 3 e.2eey bis zum £ 3.3 -(.'L-Céi‘) wahrend folgender Zeiten

montags bis freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
montags bis donnerstags von 12.00 Uhr bis 16.00 Uhr
dienstags von 16.00 Uhr bis 18.0C Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 13 ¢ dod im Amtsblatt der Stadt Strausberg
ortsUblich bekannt gemacht worden.
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3. Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ort, Datum

(Unterschrift)

4. Der Bebauungsplan, einschlieldlich Begrindung, wird hiermit ausgefertigt. Es wird hiermit
bestatigt, dass die Planurkunde &ffentlich ausgelegen hat und von der Stadtverordnetenver-
sammlung als Satzung beschlossen worden ist.

Strausberg, d.

(Burgermeister)

[]

HINWEISE \/

Bauanzeigeverfahren

Bei Bauanzeigeverfahren hat der Bauherr gem. § 12 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) die Zustimmung

Verkehrslandeplatz Strausberg

1. Die Enffernung zwischen Flugplatzb

Ubergangsflachen schlielen an die seitlichen Begrenzungslinien des Streifens bzw. der An- und
Abflugflachen an. Die max. zulassigen Bauhdhen betragen hier von 80,2 m G.NN auf 125,2 m G.NN
ansteigend.

Gem. § 17 LuftVG darf die zur Erteilung der Baugenehmigung zustandige Behdrde die Errichtung der
Bauwerke nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehdrde erteilen. Eine konkrete Beurteilung der im
Vorhabengebiet geplanten Anlagen / Gebaude kann aus luftrechtlicher Sicht erst im jeweiligen

Baugehnemigungsverfahren erfolgen.

2. Aufgrund der Flugplatznéhe ist mit Larmbel&stigungen durch den Luftverkehr zu rechnen. Deshalb wird
angeregt, Aufenthaltsrdume baulich so zu gestalten, dass der Schallschutz ausreichende Berticksichtigung
findet. Dieser Punkt ist im einzelnen Genehmigungsverfahren zu berticksichtigen und aufgrund des
Vorhabenstandortes der geplanten Bauwerke von der zustandigen Behdrde in die kunftigen

Einsatzplane von Kranen oder dhnlichen Baugeraten sind der Luftfahrtbehdrde zur Prifung und

Genehmigung vorzulegen.

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich sind Bodendenkmale mdéglich. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie

Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen;Tonscherben, Metallsachen,

in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen.
Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig (§§11 und 12 BbgDschG).

Bodenbelastungen
Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist fur die Ausflhrung von

Erdarbeiten eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Kampfmittelfreiheitsbescheinigung
kann durch den Vorhabentrager / Grundstlckseigentimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
Brandenburg beantragt werden oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit einer vom
Grundstickseigentimer beauftrageten Fachfirma beigebracht werden.

Beim Auffinden von Kontaminationen und / oder organoleptischen Auffélligkeiten des Bodens ist die untere
Abfallwirtschaftsbehdrde / untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Markisch Oderland umgehend in
Kenntnis zu setzen (§§ 31 und 37 Brandenburgisches Abfallgesetz vom 06.06.1997).

Mullentsorgung
Die kunftigen Bewohner des Gebietes tragen daflir Sorge, dass die auf den Grundstucken aufgestellten

Abfallbehalter am Abholtag geman der jeweils gultigen Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Mérkisch Oderland von ihnen selbststandig an den &ffentlichen Verkehrsflachen zur Abholung durch den
Entsorgungsbetrieb bereit gestellt werden.

Satzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 41/07 "Wohngebiet Mittelfeldring” gelten die Stellplatzsatzung

der Stadt Strausberg sowie die Baumschutzsatzung der Stadt Strausberg.

Gartenbaubetriebe und_Tankstellen

Via

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche

NG EN (TEIL B) 2. In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind allgemein zuldssig: Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich storen sowie Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Zwecke, Anlagen fur sportliche Zwecke sowie Tankstellen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 8 BauNVO)

R der baulichen Nutzung

77/

Iny allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) darf die Firsthohe (FH) baulicher Anlagen maximal 11 m
Uber dem Bezugspunkt liegen. Die Hohe des Bezugspunktes liegt bei 76,00 m U. DHHN.

(§/9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i./V-m. § 16 Abs.2 und 3 BauNVQ)

DHHN

Abs. r. 1BauGB . V. m/ § 16 Abs. 2/und 3 BauNVO)

Wasserschutzgebiet flir das Wasserwerk Strausberg
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 41/07 "Wohngebiet Mittelfeldring” liegt innerhalb der

Schutzzone Il B des Wasserschutzgebiets fur das Wasserwerk Strausberg. Fur das Plangebiet gilt damit
die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschuizgebietes vom 19.07.2012 und hier u.a. das Verbot zur
Errichtung von vertikalen Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme sowie das Verbot zur Verwendung von
Recyclingbaustoffen fur die Herstellung von wasserdurchlassig befestigten Verkehrsflachen.

Waldumwandlung

' 4./In den eingeschrankten/Gewerbegebieten (GEe) darf die
Uberbaubare und nj ht-gmau hare/Grundstlcksflache
~/
5. In/den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind Ste
Grundstlicksflachen Iési
. Baugrenzen liegen und /einen—Mindgstabstand vo
0y Abs, 1 N2

Kante Bduberefch  /
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ohe (FH) der baulichen Anlagen
maximgﬂ 8 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Die Hohe des Bezugspunktes liegt bei 76,00 m

PFEANZLISTE (Empfehlung)

o Béume
Der Ausgleich der Waldverluste erfolgt im Verhaltnis 1 : 2. // " groRkronige Arten
Fur die Flursticke 487/2, 488/3, 489, 490 und 519/1 der Flur 13 der Stadt Strausberg Jiegt eine . < Berg-Ahom
Erstaufforstungsgenehmigung’gem. § 9 LWaldG vom Amt fur Forstwirtschaft vor, dig dem Vorhabentrager 7 Feld-Ulme
zur Verfigung gestellt wird: /// ' atter-Ulme
pd Gemeine.Esche

Artenschutzrechtliche Hinweise / Rot-Buche
Bertcksichtigung der Schutzzeit Ve Sommer-Linde
Durchfuhrung notwendiger Rodungen in der Zeit vom 01.10. bis 29.02., so dass eine Beeintrachtigung // Spitz-Ahom
wahrend der Vogelbrutzeit bzw. der Aktivitatsphase anderer Arten (Schutzzeit gem. § 39 Abs.5 BNatSchG Stiel-Eiche
vom 01.03. bis 30.09.) vermieden werden kann. Trauben-Eiche

Winter-Linde

Bertcksichtigung des Brutgeschafts gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogelarten

Sofern die Beseitigung von Vegetation einschl. von Baumen urivermeidbar ist, ist zu gewahrleisten, dass
freibritende Vogel weder verletzt noch deren Gelege zerstért werden und das Aufzuchtgeschehen unge-
hindert bis zur Selbsstandigkeit der Jungvogel ablaufen kann. Die Ma3inahmen sind daher grundsatzlich

auRerhalb der Fortpflanzungsperiode durchzufihren. Vor Durchfihrung der Rodungsmafinahmen bedarf

es einer fachkundigen Kantrolle.

Lebensstatten hohlenbriitender Vogelarten

Bei Verlust von Lebensstatten héhlenbratender Vogelarten sind zur Sicherung des Brutplatzangebotes und
Erhalt der Funktionsfahigkeit von Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang
Ersatzlebensstatten durch vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MaRRnahmen zu schaffen.

uthdhlen sind jin der Anzahl und hinsichtlich der nutzenden Arten ausreichend

artspezifische Nisthilfen (i.d.R. 1-2 Nisthilfen pro Héhlenverlust } an Baumen in den verbleibenden

Fur die ggf. betroffene

Gehdlzflachen an der vom ErschlieRungsverkehr abgewandten Seite anzubringen und zu erhalten. Die
Nisthilfen miissen als Lebensstatten vor Durchfiihrung der Rodung zur Verflgung stehen bzw. angebracht
werden. Die Abstimmung der Anzahl und der konkreten Orte_erfolgt dann mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde anhand der konkret festgestellten Anzahl an betroffenen Baumhohlen.

Schutz von Zauneidechsen

Um die baubedingte Tétung von Zauneidechsen zu vermeiden werden angrenzend an die-geplanten
Baugebiete reptiliensichere Schutzzaune errichtet, die ein Einwandern von Zauneidechsen in den
Baubereich verhindem. Nach Errichtung der Schutzzaune ist das Baufeld nach Zauneidechsen
abzusuchen. Die aufgefundenen Tiere werden in die zu errichtenden Ausweichlebensraume
{Reptilienburgen) umgesetzt.

Ausnahmegenehmigung
Fir das Absammeln der Zauneidechsen ist eine Ausnahmegenehmigung gem. § 45 (7) BNatSchG
erforderlich. Die Ausnahmegenehmigung ist fur jeden der beiden Bauabschnitte gesondert zu beantragen.

Acer pseudoplatanus
Ulmus minor
Ulmus laevis
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica

ilia platyphyllos
Acer platanoides
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

klein- und mittelkronige Arten

Obstgehdlze
Eberesche

Feldahom
Felsenbirne
Hainbuche
Sand-Birke

Gem. Traubenkirsche
Vogel-Kirsche

Straucher
Eingriffliger Weilkdorn
Flieder

Gem. Heckenkirsche
Haselnuss
Heckenrose
Hundsrose
Kornelkirsche
Liguster

Purgier Kreuzdom
Roter Hartriegel
Schlehe

Schwarzer Holunde
Stachelbeere
Wasser-Schneeball

in Arten und Sorten
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Betula pendula
Prunus padus
Prunus avium

Crataegus monogyna
Syringa vulgaris
Lonicera xylosteum
Corylus avellana
Rosa corymbifera
Rosa canina
Cornus mas
Ligustrum vulgare
Rhamnus cathartica
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Ribes uva-crispa
Viburnum-opulus

6. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2} sind auf den nicht-tUberbaubaren Grundsticksflachen, die
einen Abstand von bis zu 3 m zur Straflenbegrenzungslinie haben, Nebenanlagen im Sinne § 14
BauNVO unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Abstellflachen fur Mullbehalter, Fahrradstellplatze
und Einfriedungen. Auf den nicht-Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen nur bis zu
einer Grundflache von insgesamt 12 m? zulassig. Die Grundflachen von Wasserbecken sind nicht anzu-
rechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB . V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

7. StralRenseitige Grundstlickseinfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m Gber dem mittleren
Straflenniveau, durchsehbar und mit senkrechter Einteilung oder als Hecken zulassig. Hinter den
Hecken sind Drahtgitterzaune gleicher Hohe in einem Abstand von 50 cm von der Stral3enbegren-
zungslinie zuldssig. Sonstige Einfriedungen, die nicht zum Straenland abgrenzen, dirfen eine Hohe
von 1,50 m tber dem mittleren StralRenniveau nicht Uberschreiten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BbgBO)

Pflanzbindungen

8. Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage mit Geh- und Radweg
sind in der Flache A mindestens 20 Laubbaume in der Qualitat 12/14 STU zu pflanzen.
Abweichend von § 37 BbgNRG ist zu angrenzenden Grundstiicken ein Abstand von 2 m zulassig.

10. Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen in den GEe-Gebieten sind pro angefangene 55 m?
Anpflanzungsflache 20 Straucher und ein Laubbaum in der Qualitat 12/14 STU zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11. Innerhalb der Flachen fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen der
privaten Grunflache sind in der Flache B insgesamt 5 Laubbaume der Arten Spitz- und Bergahom
(Acer platanoides, A. pseudoplatanus) in der Qualitat 12/14 STU zu pflanzen. Nach Festsetzung Nr. 9
anzupflanzende Baume werden angerechnet.

Abweichend von § 37 Bbg NRG ist zu angrenzenden Grundsticken ein Abstand von 2 m zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 38 BbgNRG)

12. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen sind in den Flachen C, D und E die geschutzten Spitz- und
Berg-Ahorne zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

13. Im Plangebiet sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen mit standortgerechter Bepflanzung
gartnerisch anzulegen, mindestens mit Rasen einzusaen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

14. In den allgemeinen Wohngebieten 1 - 2 (WA 1, WA 2} ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen
und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 2 BauGB)

15. CEF-Maidnahme: Innerhalb der Flachen mit Mallinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind Reptilienburgen zu errichten. Zur Anlage des Reptilienlebens-
raums sind 3 Bodengruben von je 0,56 m Tiefe und 25 m? Grundflache anzulegen und schichtweise mit
Holz (Wurzelstubben, Asten, Brennholz), Bruchsteinen, Holzhackschnitzel und grobem Schotter bis
0,5 m Uber die Gelédndeoberkante zu verfillen.

(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB . V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG )

Geltungsbereich fur die
1. Anderung des B-Plans 41-07

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.

Januar 1990 (BGBI. |, 3. 132), zuletzt geandert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. |, S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991, 3. 58), gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

(BGBI. |, S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBQO}) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 17. September

2008 (GVBI. 1/08, Nr. 14, S. 226), zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBI. 1/10, Nr. 39)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.

Juli 2009 (BGBI. |, 8. 2542}, zuletzt geandert durch

Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Februar 2012 (BGBI.
I, 8. 148)

Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz
(BbgNRG) vom 28. Juni 1996 (GVBI. 1/96, 3. 226)

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete >
(§ 4 BauNVvO) ~

MaR der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3

1

FH: 18

Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
(§ 16 BauNVvVOQ)

Firsthéhe Uber Bezugspunkt
(§ 16 BauNVOQO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise ED
(§ 22 BauNVO)

Baugrenzen
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Strassenverkehrs- —

flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Strassenverkehrs-
flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

eingeschrankte Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVOQ)

nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig (§ 22 BauNVvO)

Straltenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauBG)

Flachen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung {§ 9 Abs.1 Nr. 14

BauGB)

Flachen fur die Versickerung von R - AB
Regenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) R -SB

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

6ffentliche Grinflachen -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung Parkanlage @
mit Geh- und Radweg

Zweckbestimmung Absetzbecken
Zweckbestimmung Sickerbecken

private Granflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung Spielplatz

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen far Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

{§ 9 Abs.1 Nrn. 20, 25a und b BauGB)

OO0 000D 0
o Q

o ]
OO0 000D Qg

-

Flachen zum Anpflanzen von O]
Baumen, Strauchem und . .
sonstigen Bepflanzungen

® 9
® © o5 ¢ o o

Flachen mit Madnahmen zum
Schutz, zur Pllege und Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft

Sonstige Planzeichen

GFL

Grenze des raumlichen XX XX ><><
Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Y X X X

Umgrenzung von Flachen far
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen;
Zweckbestimmung Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) o 77.06
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

zu belastende Flachen zugunsten der

Anlieger und der Versorgungstrager

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

beschrankter Bauschutzbereich 915 ———
VLP Strausberg, z.B. zulassige
Bauhdhe bis 125,2 m (. NN

Larmzone z.B. 55 dB(A)

Flachen far die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen, die
belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Haéhenpunkt 77,06m . DHH
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

FlurstGicksnummer und -grenze

Kante Baubereich R-AB / R-SB

Ubersichtsplan

150 200m

ohne MaRstab

> ’2.

HINWEISE
zusitzlich fiir den Bereich der 1. Anderung
Die bisherigen Hinweise behalten ihre
Bedeutung

Bauanzeigeverfahren

Soweit auf Wunsch des Bauherrn ein
Bauanzeigeverfahren nach § 58 Abs. 1 BbgBO
durchgefiihrt wird, gilt § 12 Abs. 2 S. 4 LuftVG:
Sehen landesrechtliche Bestimmungen fur die

Errichtung von Bauwerken die Einholung einer
Baugenehmigung nicht vor, bedarf die Errichtung
dieser Bauwerke der Genehmigung der
Luftfahrtbehdrde unter aussschliefdlich
luftverkehrsrechtlichen Erwagungen.

Die Genehmigung ist durch den Bauherm
unmittelbar bei der zustandigen Luftfahrtbehdrde
einzuholen.

Die Frist nach § 58 Abs. 3 8. 1 BbgBO ist
grundsatzlich unproblematisch, da das
Genehmigungser fordernis nach § 12 Abs. 2 8.4
LuftVG von den Regelungen des § 58 BbgBO
unberuhrt bleibt. Das Bauanzeigeverfahren entfaltet
keine Konzentrationswirkung im Sinne des § 67
Abs. 1 8. 2 BbgBO (vgl. Nr. 58.1 VVBbgBO).

RECHTSGRUNDLAGEN
fiir den Bereich der 1. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. |, S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.
Januar 1990 (BGBI. |, 8. 132}, zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. |, 3. 15648)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58), geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. |, S. 1509}

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI. 1/08, Nr. 14, S. 226), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBI. I/10, Nr. 39)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. |, S. 2642), zuletzt geéndert durch
Artikel 421 V des Gesetzes vom 31. August 2015/
1474

Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz
(BbgNRG) vom 28. Juni 1996 (GVBI. 1/96, 5. 226),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 3. Juni
2014 (GVBI. 1/14, Nr. 22}

1. Aufgestellt aufgrund des éu‘f/stllungsbeschluss

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (TEIL A)

ausschlieBlich fiir den Bereich der 1. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE
fiir den Bereich der 1. Anderung

/
Beschlisse /

vom

der Stadtverordnetenversammlung

Die ortstbliche Bekapntmachung des Aufstellungsbeschlusses der 1. Anderung ist entsprechend der

Hauptsatzung der Btadt Strausberg am

im Amtsblatt der Stadt Strausberg erfolgt.

(BUrgermeisterin)

/
2. Die1. Anderuﬁg des/Bebauungsplans 41/07 "Wohngebiet Mittelfeldring” wurde am
von der S)adtveror netenversammlung als Satzung beschlossen.
Die B(;grijmdun zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
vom gebilligt,
Strausberg, d.
Verfahren
1.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, einschlieRlich Begriindung und einem

Ubersichtsplan hat in der Zeit

vom bis zum wahrend folgender Zeiten
montags bis freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Ubr
montags bis donnerstags von 12.00 Ubr bis 16.00 Ubr
dienstags von 16.00 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
ortstblich bekannt gemacht worden.

Strausberg, d.

im Amtsblatt der Stadt Strausberg

(BUrgermeisterin)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

ausschlieBlich fiir den Bereich der 1. Anderung
Die bisher fiir diesen Bereich geltenden textlichen Festsetzungen treten auBer Kraft.

Art der baulichen Nutzung

1. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind allgemein zulassig: Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren sowie Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fur kirchliche, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Anlagen fir sportliche Zwecke sowie Tankstellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 8 BauNVQ)

Maid der baulichen Nutzung

3. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2} sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4. In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) darf die Firsthdhe (FH) der baulichen Anlagen
maximal 18 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Die Hohe des Bezugspunktes liegt bei 76,00 m
U. DHHN.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB . V. m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVQ)

Uberbaubare und nicht-liberbaubare Grundsticksflache

5. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind Stellplatze und Garagen auf den Uberbaubaren
Grundsticksflachen als Grenzbebauung nur an einer Grundsticksgrenze zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

6. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2} sind auf den nicht-tUberbaubaren Grundsticksflachen, die
einen Abstand von bis zu 3 m zur Fahrbahnkante haben, Nebenanlagen im Sinne § 14
BauNVO unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Abstellflachen fur Mdllbehalter, Fahrradstellplatze,
Einfriedungen und Anlagen fir regenerative Energien. Auf den nicht-tUberbaubaren Grundsticksflachen
sind Nebenanlagen nur bis zu einer Grundflache von insgesamt 12 m? zuléssig. Die Grundflachen von
Wasserbecken sind nicht anzurechnen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

7. StralRenseitige Grundstlckseinfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m Gber dem mittleren
Straflenniveau, durchsehbar und mit senkrechter Einteilung oder als Hecken zulassig. Hinter den
Hecken sind Drahtgitterzaune gleicher Hohe in einem Abstand von 50 cm zur Grundstiickskante
zulassig. Sonstige Einfriedungen, die nicht zum Stralenland abgrenzen, sind als Hecken auszufuhren

nd durfen eine Hohe von 0,50 m Uber dem mittleren Straenniveau nicht Gberschreiten.

(§9 Abs./4 BauGB . V. m. § 81 BbgBO)

7
Pflanzbindungen

87 In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2} ist pro Baugrundstick mindestens ein Laubbaum der
Baumart Feld-Ahomn (Acer campestre) in der Qualitat 12/14 STU auf dem Baugrundstick zu pflanzen.
Weitere Arten fir dariber hinausgehende Anpflanzungen sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Auf den Baugrundstucken, die an &ffentliche Straldenverkehrsflachen angrenzen, ist der Baum in einem
Abstand von 1,50 m von der Grundstiickskante zu pflanzen.

Abweichend von § 37 BbgNRG ist zu angrenzenden Grundsticken ein Abstand von 2 m zuléassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 38 BbgNRG)

9. Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen in den GEe-Gebieten sind pro angefangene 55 m?
Anpflanzungsflache 20 Straucher und ein Laubbaum in der Qualitat 12/14 STU zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10. Im Plangebiet sind die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen mit standortgerechter Bepflanzung
gartnerisch anzulegen, mindestens mit Rasen einzusaen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Maiinahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

11. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen
und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 1a Abs. 2 BauGB)

12. CEF MaRnahme: Auberhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung sind auf den Flurstiicken 1635
und 1651 der Flur 16 Gemarkung Strausberg Reptilienburgen zu errichten. Zur Anlage des
Reptilienlebensraumes sind drei Bodengruben von je 0,5 m Tiefe und 25 m? Grundflache anzulegen
und schichtweise mit Holz (Wurzelstubben, Asten, Brennholz), Bruchsteinen, Holzhackschnitzel und
grobem Schotter bis 0,5 m Gber Gelandeoberkante zu verflllen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Immissionsschutz

13. In den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) dstlich der Waldflache sind die AuRenbauteile von
Gebauden mit Aufenthaltsraumen mit einem resultierenden Schallddmmmaid von mindestens 30 dB(A})
herzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3. Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Ort, Datum

{Unterschrift)

4. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, einschlieRlich Begrindung, wird hiermit ausgefertigt. Es wird
hiermit bestétigt, dass die Planurkunde 6ffentlich ausgelegen hat und von der Stadtverordnetenver-
sammlung als Satzung beschlossen worden ist.

Strausberg, d.

{Burgermeisterin}

5. Der Satzungsbeschluss und der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt der Stadt Strausberg ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Strausberg, d.

{Burgermeisterin}

ZEICHENERKLARUNG

ausschlieBlich fiir den Bereich der 1. Anderung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
- Allgemeine Wohngebiete ™ eingeschrankte Gewerbegebiete
(§ 4 BauNVvO) ~_ | (§8BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3 I Zahl der Vollgeschosse,
0,3 (§ 16 BauNVO) 2B.2VG (§ 16 BauNvO)
FH: 18 Firsthéhe Gber Bezugspunkt, z.B. 18 m 2 WE maximale Anzahl der
' (§ 16 BauNVvO) Wohneinheiten, z.B. 2 WE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise D) nur Einzel- und Doppelhauser
(§ 22 BauNVO) zulassig (§ 22 BauNVvO)
Baugrenzen

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflaichen {§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Strassenverkehrs- - StraRenbegrenzungslinie
flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauBG)

private Strassenverkehrs-
flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen far die Entsorgung von @

Zweckbestimmung Abwasser
Abwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
Flachen far Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{§ 9 Abs.1 Nrn. 20, 25a und b BauGB)

sooaooo Flachen zum Anpflanzen von

M 3 Baumen, Strauchem und

© © D g 0 O 9 .
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Héhenpunkt, z.B. 77,06 m (. DHHN
Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) o 17,06 (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

.. beschrankter Bauschutzbereich S0 dbiha) Larmzone, z.B. 55 dB(A)
VLP Strausberg, z.B. zulassige
Bauhohe bis 125,2 m (. NN

Planunterlage

915 ——  Flursticksnummer und -grenze ObVI: Dipl.-Ing. Michael Peter
Stand: Méarz 2015

Ubersichtsplan ohne Mafistab

Stadt Strausberg

Bebauungsplan Nr. 41 /07
"Wohngebiet Mittelfeldring”
1. Anderung

Satzungsexemplar

Malstab 1 : 1.000 21. Dezember 2015 Stadtverwaltung Strausberg
im Original Fachgruppe Stadtplanung




