Ziele der Altstadtsanierung

1 Grundsétze

1.1 Die Sanierung wird sozialvertréaglich durchgefiihrt.
Erhalt und Herstellung preiswerten Wohnraums in der
Altstadt (siehe: Grundsatze des Sozialplans im Anhang).

1.2 Leben in der Altstadt und hohen Wohnwert verwirklichen

1.3 Die Altstadt ist zu erhalten: Bausubstanz darf nur dann
beseitigt oder abgerissen werden, wenn in unabhé&ngigen,
plausiblen Gutachten nachgewiesen ist, da sie nicht
erhalten werden kann.

1.4 Neubauten haben sich in MaRstablichkeit und Gestaltung
dem altstédtischen Stadtbild unterzuordnen.

2 Bebauungsdichte

2.1 Orientierung der Bebauungsdichte am historischen
Bestand. Um die ,Altstadt mit hohem Wohnwert* zu
realisieren, sind blockweise die Obergrenzen von GRZ
und GFZ nach § 17 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) und im Mischgebiet (M) einzuhalten. Im
Blockinnenbereich sind zusammenhéngende Griinbe-
reiche zu schaffen (zu erhalten).

2.2 Ausbau vorhandener Haupt- und Nebengebaude, Liicken-
schlieBung und Verdichtung auf Grundstiicken mit
niedriger Ausnutzung.

2.3Keine Erhdhung des Versiegelungsgrads auf den
Grundstiicken.

2.4Die Flachen von Aufenthaltsrdumen sind einschlieBlich
ihrer Umfassungswande ganz auf die GFZ anzurechnen; |
das gilt auch fir Dachgeschosse und Wohngeschosse im
Souterrain.

3 Nutzung, Nutzungsmischung

3.1Im WA - vorwiegend Wohnen sowie Versorgungsein-
richtungen und nicht stérendes Gewerbe - und im MI -
gleichberechtigt Wohnen und nicht wesentlich stérendes
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Bauten oder Grundstiicke unzul&ssig.

3.2In den Obergeschossen der Gebdude sind nur
Wohnungen zuldssig, Ausnahme: In Bauten der GroRen
Stralle miissen, bezogen auf das Grundstiick insgesamt
und bezogen auf das ObergeschoR des Vorderhauses,
die Halfte der Flachen dem Wohnen vorbehalten bleiben.

3.3 Gewerbe / Einzelhandel:
Konzentration von Einzelhandel/Gewerbe in der Grofen
StralRe, Magneten des Einzelhandels auf der gesamten
Lange der Grolen Strale.
Durchgehende Nutzung der ErdgeschofRzone in der
GroRen StraRe fir Einzelhandel und Dienstleistungen.

Straussee

3.4 Wohnen:
Zunahme der Wohnbevélkerung und Entwicklung der
Altstadt zu einem Wohnstandort mit hoher Qualitat.
Schaffung von familiengerechtem Wohnraum sowie von
Alten- und Behindertenwohnungen in den Wohngebieten.
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Erhalt von Attraktionen: Gaststatte ,Zur Fahre* / Kino.
Nicht zuléssig sind einzelne Arten von Vergnugungs-
statten: Spiel- und Automatenhallen, Nachtlokale jeglicher
Art und Betriebe mit ausschlieBlich Sexdarbietungen. Sie
sind mit dem Charakter der Altstadt als Wohnstandort mit
hoher Qualitat unvereinbar.

Starkung des Marktplatzes als Stadtmittelpunkt mit Markt-

3.6 Verkehr:
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und Erreichbarkeit
der Altstadt fur den FuRgéanger durch:
- Verlangerung der Straenbahn in die Altstadt.
- GroRziigige Gehwege und -flachen.
- Erhalt vorhandener StraRenbzume.
- Ausweisung einer FuRgéngerzone in der GroRen
Strale.
- Schaffung attraktiver Zugénge zur Altstadt.

3.7 Parken:
Nur Anwohner- und Kurzzeitparken im 6ffentlichen
StralBenraum, kein Langzeitparken.
Einrichten von Haltemdglichkeiten fur den Lieferverkehr.
Bereitstellen von Stellplatzen vor der Altstadt fir den
Einkaufs- und Besucherverkehr.
Einrichten einer Parkwegweisung fur Ortsfremde.
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4.1 Orientierung der Héhenentwicklung und der MaRstéblich- W//%W'fnﬁ%ﬂﬂ,%/%, R SN
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Maximal Zweigeschossigkeit von Gebauden. =5

In der GroRRen Strale ist das abwechslungsreiche Héhen-

profil durch Traufspriinge und Beibehaltung der vorhan-

denen Geschossigkeit zu schitzen.

Vorrangige Wiederherstellung von Geb&uden mit origi-

nalgetreuen Fassaden, Rickbau von verénderten Fas-

saden an historischen Gebauden.

Erhalt der historischen Keller.
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4.2 Einhaltung der Gestaltungssatzung.
4.3Erhalt des historischen Stadtgrundrisses und Wieder-
herstellen der StraBenrandbebauung an der Blockkante.

4.4 Differenzierung der Gebaudehéhe bei Blockkanten mit
Hauptgebduden zu Hauptstraen und Blockkanten mit
Nebengeb&uden zu den engen Gassen.
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Stadtbildpragende Gebaude im Sinne
der altstadtischen Bebauung
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